Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3586/110/2024

O obvyklé cené nemovitosti - pozemkd parc.¢. 4841, parc.¢. 5070, parc.¢. 5076 se viemi
soucastmi, vSe v katastralnim tzemi Hrad¢ovice, obec HradcCovice, okres Uherské Hradiste, zapsano
na LV ¢. 831.

Platnost k datu: platny stav

Objednatel posudku: Mgr. Jana Kalistova
Exekutorsky ttad Praha 8
Vilimovské 671/10
160 00 Praha

U¢el posudku: Exekuéni ptikaz ¢.j.: 182 EX 22/22.

Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 23.10.2024 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 10 stran textu a 7 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hluciné¢ 24.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o obvyklé cené nemovitosti - pozemk parc.¢. 4841, parc.¢. 5070, parc.¢. 5076
se vSemi soucastmi, vSe v katastralnim tzemi HradCovice, obec HradCovice, okres Uherské Hradiste,
zapsano na LV €. 831.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 434/2023 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.10.2024 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 24.9.2024, vyhotoveny dalkovym pfistupem, LV €. 831;
- kopie katastralni mapy;

- informace a idaje o lesnich porostech z lesnich hospodaiskych osnov;

- informace a tidaje ziskané od revirnika LCR;

- informace a idaje ziskané pii mistnim Setieni.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Lesni pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Hradcovice
687 33 Hradcovice
LV: 831
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Hradcovice

S0



Katastralni uzemi: Hradcovice
Pocet obyvatel: 984

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - pozemky parc.¢. 4841, parc.¢. 5070, parc.¢. 5076 se vSemi
soucastmi, vSe v katastralnim tzemi Hrad¢ovice, obec HradcCovice, okres Uherské Hradiste, zapsano
na LV ¢. 831.

Ocenované pozemky — jednd se o lesni pozemky, které se nachdzeji mimo zastavénd uzemi,
v k.0. Hradcovice, okr. Uherské Hradiste. [lelkova plocha pozemku ¢ini 3969m?2. Pozemky jsou
soucasti vétSich lesnich celki. Dle zjisténych informaci na misté a dle informaci lesniho revirnika
byly v neddvné minulosti (cca pted 3 az 4-mi lety) lesni porosty na oceiiovanych pozemcich vytézeny.
V soucasnosti jsou pozemky zarostlé kfovisky a mensimi dievinami néletového charakteru.

3.2. Obsah
1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

, ‘s Vyméra JU Uprava " "ena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] ULl [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 4841 2D3 860 7,33 7,33 6 303,80
lesni pozemek 5070 2D3 2336 7,33 7,33 17 122,88
lesni pozemek 5076 3L1 773 1,95 1,95 1 507,35
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 3 969 m? 24 934,03
Pozemky - cena zjiSténa celkem 24 934,03 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 24 934,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 24 934,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 24 930,- K¢

slovy: Dvacet Ctyfi tisic devét set tiicet K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 10/2023 (V-6118/2023-711) — lesnich pozemkl v katastralnim tUzemi Podoli nad
OlSavou, v okrese Uherské Hradisté. o vyméfe 4463 m2. Parcela €. 2114 - o vyméfe 2107 m2 Parcela €. 2117/2 - o
vymére 270 m2 Parcela €. 2122/2 - o vymére 183 m2 Parcela ¢. 2124 - o vymére 1903 m2. SmiSeny lesni porost se
stafim od 15-20 let.

Realizovana cena 10/2023: 83.346,- K& ( = cca 18,67 K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi ve srovnatelné lokalité, srovnatelna velikost; na pozemku lesni
porost nizkého vzristu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vySsi: 14,94 K&/m2 plochy pozemku.



2. srovnatelna nemovitost
s % .-.,“ , i

Realizovany prodej 10/2023 (V-8320/2023-705) — lesnich pozemku v katastralnim Uzemi Spytihnév, v
okrese Zlin. Parcela €. 1788 - o vyméie 464 m2 (Les) Parcela €. 1981 - o vymére 1735 m2 (Les). Celkova plocha
2199m2. SmiSeny lesni porost (smrk, habr, dub, bfiza), stafi cca 50 let.

Realizovana cena 10/2023: 45.836,- K¢ ( = cca 20,84 K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi ve srovnatelné lokalité, srovnatelna velikost; na pozemku
mladsi lesni porost — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,70.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 14,59 K&/m2 plochy pozemku.



3. srovnatelna nemovitost

L

Realizovany prodej 05/2024 (V-2813/2024-711) — lesni pozemky v katastralnim uzemi Jalubi, v okrese
Uherské Hradité o vyméie 791 m2. Na pozemku pouze dieviny naletového charakteru na okraji vétSiho lesniho
celku.

Realizovana cena 05/2024: 8.686,- K& ( = cca 10,98 K&/m2 plochy pozemku).

Hodnoceni: Tento pozemek se nachazi ve srovnatelné lokalité, srovnatelny porost naletového
charakteru.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 10,98 K&/m2 plochy pozemku.

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 10,98 az 14,94 K&/m?2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 13,50 K&/m2 plochy pozemku.

3969m2 (plochy oceniovanych lesnich pozemkii) x 13,50 K¢/m2 = 53.582,- K¢



5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 24.930,- K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 53.582,- KE

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji
soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

pozemkil parc.¢. 4841, parc.¢. 5070, parc.c. 5076 se vSemi soucastmi, vSe v katastralnim tizemi
Hradc¢ovice, obec Hradc¢ovice, okres Uherské Hradiste, zapsano na LV €. 831:

Obvykla cena nemovitosti
54.000,-K¢

slovy: padesatctytitisic K¢



6. ZAVER

I) Nemovita véc, které se vykon tyka:

pozemkil parc.¢. 4841, parc.¢. 5070, parc.¢. 5076 se vSemi soucastmi, vSe v katastralnim uzemi
Hradcovice, obec Hradcovice, okres Uherské Hradisté, zapsano na LV €. 831.

II) PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- bez pfislusenstvi.
IIT) Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

54.000,- K¢.

IV) Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Nezjisténo.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je
zapsan v evidenci posudkli pod poradovym ¢islem 3586/110/2024.

V Hlucin¢ 24.10.2024 Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin — Darkovicky



Ortofotomapy

Parc.C. 4841
Platnost k datu: plainy stav




Parc.¢. 5070, 5076
Platnost k datu: plainy stav
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