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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 1/5 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 127, zapsané na listu
vlastnictvi €. 464, pro katastralni uzemi Svétec, obec Svétec, okres Teplice.

2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni dluznika ABS — stavebni spole¢nost
S.r.0., sp. zn. KSUL 23 INS 5044/2024.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého tkolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur€eny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronicke verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kanceléti, uzemni plan

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a 0 zmeéné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi, zadkon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jSich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 1/5 jehoz soucasti je stavba C.p. 127
Adresa predmétu ocenéni:  Svétec C.p. 127, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Svétec

Katastralni Uzemi: Svétec

Pocet obyvatel: 976

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 543,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalen4 od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova 1l 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo \Y 0,85

sluzby — z&kladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Os = 871,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.11.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelatr v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Mgr. Pondikasova, insolven¢ni spravce.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo:

ABS - stavebni spole¢nost s.r.0., Namésti 4/2, Chudefice, 41801 Bilina.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 1/5 jehoz soucasti je stavba €.p. 127 zapsany na listu vlastnictvi €. 464, pro
katastralni Gzemi Svétec, obec Svétec a okres Teplice.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby:

Jednad se o dvoupodlazni nepodsklepenou stavbu se sedlovou stfechou. Zalozeni stavby
pravdépodobné na mélkych kamennych pasech, svislé nosné konstrukce kamenné nebo
smiSené, tloustka obvodového zdiva cca 65 cm. Fasada stavby vapenocementova zatirana.
Stropy dfevéné tramové a betonové. Stiecha sedlova s palenou sklddanou krytinou, klempitské
prvky aplné pozinkované. Centralni schodisté betonové.

Vnitini omitky vapenocementové, okna dievéna zdvojena. Ve stavbé umyvarny a koupelna,
vybaveni standardnimi umyvadly, vana, splachovaci WC. Dvete dievéné a napliiové, osvétleni
stropnimi svitidly.

Objekt je napojen na elekttinu (230/400 V), plyn, vodovod, splasky svedeny do zumpy na
pozemku odlisného vlastnika. Vytapéni objektu tepelnym cCerpadlem a soldrnimi panely
s ustfednim rozvodem do klasickych radiatort.

Stavba odhadem zpielomu 18. a 19. stoleti, prosla v pfedchozich letech priubéznou
modernizaci. Stavebné technicky stav objektu je pomérné dobry, vnitini soucasti spise
V meznim stavu.

Dispozice stavby:

Nazev Vyméra (m?)
1.NP
Dilna 17,50
Dilna 12,70
Chodba 4,42
Sklad (pod schodistém) 3,02
Dilna 19,36
Sklad (zésobniky) 16,00
Sklad (kotelna) 3,38
Sklad (pod schodistém) 3,15
Chodba 3,80
Umyvarny 8,75
wC 1,02
gatny 17,93
Denni mistnost - kuchyrika 13,80
Chodba 2,86
WC (sklad) 3,57
Kancelaf 19,92
Celkem 1.NP 151,18
2.NP
Schodisté 5,05
Sklad 18,31
Sklad 13,18
Schodisté 5,05
Chodba 4,90
Mistnost 20,54




Mistnost 23,11
Chodba s WC 3,44
Koupelna 5,80
WC 1,24
Kuchyrika 19,70
Mistnost 26,43
Sklad (archiv) 14,72
Celkem 2.NP 161,47
Celkem podlahova plocha 312,65

Popis pozemku:

Pozemek parc. €. st. 1/5 jehoZ soucasti je stavba €.p. 127 zapsany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte 232 m?. Pozemek je zcela zastavén stavbou.

Pfistup a parkovani:

Ptistup do objektu je v soucasné dob¢ pouze pies pozemky odlisSného vlastnika, bez ziizenych
vécnych bfemen. Ptistup k objektu je mozny také z obecniho pozemku, to by vSak vyzadovalo
urcité stavebni Gpravy ve smyslu vstupu do nemovitosti.

Ocefiovany objekt

Obec Svétec
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Sirsi vztahy:

Pozemek lezi na severnim okraji obce. V obci je dostupnost pouze mensich obchodi s
omezenou oteviraci dobou, soustava $kol neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprosttedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti
pfimo u objektu.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenlované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou uvedeny tyto dal§i zdznamy:

Zplsob ochrany nemovitosti

nemovitd kulturni pamatka

Jiné zapisy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - ABS - stavebni spolegnost s.r.o.

Rezhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - ABS - stavebni spolednest s.r.o.

Zaznam o konkursnim fizeni se s ohledem na ticel posudku nijak nepromita do ocenéni.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. C. st. 1/5 jehoz soucasti je stavba €.p. 127
Celkova vyméra 232 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Popis Trvalé porosty bez porostl
pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku soucasny piistup pies pozemky ve vlastnictvi tieti osoby
Stavby na pozemku stavba €.p. 127
Sirsi vztahy | Popis okoli bez vlivu
Poloha v obci severni okraj obce




Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou;

soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vy?ziti;

nejdulezitéjsi ifad/ufady v misteé, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii;
zelen v podobé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; omezené
parkovaci moznosti piimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez vlivu

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

nemovita kulturni pamatka
prohlaseni konkursu




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.11.2024 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvyklé cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych pfedméth ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocernovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - pfistup pies pozemky I -0,01
odliusného vlastnika
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii i1 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované vV 1,02

obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcéetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 110,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,818

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 045

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty IV 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci i1 0,00



5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetrejné komunikaci I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha i1 0,00
bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. I 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+) Pi)=0,450

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,368

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,446

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,450

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,450 = 0,446

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z&kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 871,- 0,446 388,47

10



Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1/5 232 388,47 90 125,04
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 232 90 125,04
1.2. Stavba ¢.p. 127
Ocenéni nakladovvm zpiisobem
Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.2.1. Stavba ¢.p. 127
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi L Soucin

plocha vyska
Vrchni stavba 232,00 m? 6,00 m 1 392,00
Soudet 232,00 m? 1 392,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 392,00/ 232,00 =6,00m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 232,00/1 = 232,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (232)*(6,00) = 1 392,00 m3
ZastfeSeni 232*3,10/2 = 359,60 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 1 392,00 m®
ZastieSeni Z 359,60 m?3
Obestavény prostor - celkem: 1 751,60 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
] S Cast Upraveny
0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/md]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9484
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9680
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3 066,37

Plnéa cena: 1751,60 m3 * 3 066,37 K&/m?3 5371 053,69 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 225 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 255 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 225 /255 = 88,2 %
Maximalni opotiebeni mtize dle prilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Stavba ¢.p. 127 - vécna hodnota = 805 658,05 K¢
Rekapitulace nédkladovych cen:

Stavba ¢.p. 127 = 805 658,05 K&
Nakladové ceny - celkem = 805 658,05 K¢
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Ocenéni vynosovvm zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovéani

Zakladni mira kapitalizace (dle ptil. ¢. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,10 %

Porovnavané vzorky pro pronajem

Svétec ¢.p. 127, okres Teplice
g KL-lokalita |  K2-vyuziti |  K3-vybaveni K4 - stav K5 - ostatni
. Lo Svétec &.p. 127, okres| vyrobné skladovaci [primérné, TC a solarni , pfistup pfes pozemky
0] bjekt . B dob .
cefiovany obje Teplice (kancelafe) technologie oory odlisného vlastnika
1 Zelénky, Zabr.usany, srovnatelné mirné horsi srovnatelné lepsi
okres Teplice
2 Suché, Modl'any, okres srovnatelné mirné horsi srovnatelné lepsi
Teplice
3 Prazskd, Tep.hce’ okres srovnatelné mirné horsi srovnatelné lepsi
Teplice
Korekce na vlastnosti porovnavanych vzorki
Cena Cena
) pozadovana Koef. Cena PO K1 K2 K3 K4 K5 oceno.vaneho
¢. resp. redukce na | redukci na ] s . . |K1x..xK5[ objektu
, lokalita vyuziti vybaveni stav ostatni ,
zaplacena za| pramen pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
119,66 K& 0.9 107,69 K¢ 1 1 0.98 1 11 1.078 99,90 K¢
139,53 K¢ 0.9 125,58 K¢ 1 1 0.98 1 11 1.078 116,49 K¢
3 | 163,64 K& 0.9 147,27 K¢ 1.05 1 0.98 1 11 1.1319 130,11 K¢
Celkem prumér 115,50 Kg
Minimum 99,90 K
Maximum 130,11 Kg
Smérodatna odchylka - s 15,13 Kg
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 100,37 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 130,63 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Pronajmutelné plochy 312,00 1 384,62 36 000,- 432 000,-

Vynosy celkem 432 000,-
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skutené€ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 90 125,04 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 232,00 m?
- skute¢n& zastavéna plocha: 232,00 m?

- cena skutecn¢ zastaveéné plochy: 90 125,04 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

432 000,00 * 40 %
Rocni najemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 6,10 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

432 000,- K¢

- 4 506,25 K¢

- 172 800,- K¢
254 693,75 K¢
/ 6,10 %

4175 307,38 K¢é

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocennovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN =
Ocenéni vynosovym zpiisobem Cv =
Rozdil R =
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

Cv *1,10

Stavba ¢&.p. 127

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Rekapitulace cen dle ocenovaciho piredpisu

1. Ocetiované nemovitosti

1.1. Ocenované pozemky
1.2. Stavba €.p. 127

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

805 658,05 K¢
4175 307,38 K¢
3369 649,33 K¢

4 592 838,12 K¢

4 592 838,12 K¢

90 125,04 K¢

= 4 682 963,16 K¢

4 682 963,- K¢
90 125,04 K¢
4 592 838,- K¢

=4682 963,- K¢

4 682 963,- K¢

4 682 960,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZzena na principu porovnani nemovitosti s

obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Svétec ¢.p. 127, okres Teplice

K5 - K8 - omezeni
K2 - plocha | K3 - velikost K6 - piist '
¢. K1 - lokalita P K4 - vyuziti | technologické prls, uP’ K7 - stav rizika,
pozemku stavby . parkovani
vybaveni nesoulady
soucasny stav:
» , Svétec &.p. sklady - i pfistup pres nemovita
0 solarni panel
Cen.o vany 127, okres 232 m? 313 m2 vyroba - 'P 'y pozemky dobry kulturni
objekt . N + technologie . .
Teplice kancelare jinych pamétka
vlastnika
Hr;(l);/za SZp ’ bez vyrazného
1 ' 303 m? 250 m2 srovnatelné vlivu nebo lepsi mirné horsi -
Duchcov, nen
okres Teplice
- . bez vyrazného
Tovarni, D
2 ovarnt, l_JbI’ 1614 m? 380 m2 srovnatelné | vlivu nebo lepsi horsi -
okres Teplice .
neni
Zizkova, Usti . ,
nad Labem bez vyrazného
3 ] 809 m? 259 m2 mirn& horsi | vlivu nebo lepsi horsi -
okres Usti nad "
neni
Labem
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Tabulka provedenych korekci

cena
r}e(c;) eL. Cen K2 K3 KS K6 nlf ; n Otf'eflzt
Cena uke ena K1 ) techno | pfistu omeze ce Va obje
C inzertn e po lokalit plocha | velikos K4 logické K7 ni, 10 oceii. u po
i prame | redukc a pozem t vyuziti v gbave afl%ov stav | rizika, objekt | reduk
nu i ku stavby ym, p ani nesoul u K¢ ci
ceny ady (Keén
0)
10 10 10 12
1 (000,00 | 1,00 | 000,00 | 1,02 1,01 1,02 1,00 0,80 1,10 0,85 1,05 0,83 | 000,00 | 116,78
11 11 11 13
284211 | 1,00 | 842,11 | 1,02 1,13 1,04 1,00 0,80 1,10 0,80 1,05 0,89 | 842,11 | 364,58
18 18 18 21
3172587 | 1,00 | 72587 | 1,08 1,07 1,02 1,00 0,80 1,10 0,80 1,05 0,87 | 725,87 | 491,78
Celkem primér 15 657,71
Vybérova smérodatna odchylka (s) 5 090,82
Minimum 12 116,78
Maximum 21491,78
Pravdépodobn4 spodni hranice (-5) 10 566,89
Pravdépodobna horni hranice (+s) 20748,54

Podrobnou analyzou byla ur€ena vysSe uvedend mnozina porovnavanych vzorkll. Z mnoZiny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vylouc¢it Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti pozemku. K3 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K4
diferencuje ptipadné rozdily v moznostech vyuziti. K5 diferencuje rozdily v rozsahu
technologického vybaveni jez je soucasti stavby. K6 zohlediuje pfistup k nemovitosti a
moznosti parkovani. K7 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu. K8 zohlednuje
rizika, pfipadné¢ nesoulady a jiné dle popisu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnéavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

15 657,71 K&/m?
* 312 m?

=4 885 206 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4 885 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho ptedpisu: 4.682.960,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 4.885.000,- K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a ptisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu kombinaci nékladového a
vynosového zplisobu ocenéni. Porovnavaci hodnota byla stanovena na zdklad¢ provedené
analyzy srovnavanych vzorkli a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorku a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 1/5 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 127, zapsané na listu
vlastnictvi €. 464, pro katastralni izemi Svétec, obec Svétec, okres Teplice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcuje
po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

4.885.000,- K¢

Slovy: Ctyfimilionyosmsetosmdesatpéttisic K&
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

. Digitélné
Tel.: +420737858334 XP invest, podepsal xp
Email: info@xpinvest.cz invest, s.r.o. -
V Praze, dne 24.03.2025 >19. fraoleces
raze, dne .Vo. 4 AT
znaleckd neet

kancelar 2025.03.28
09:54:34 +01'00"

. Ef)gilﬂ?:] Digitalné
. E;g(j;ilzi Martin Ma rtl n Martin Malek Ing 5 ggde?ia,\lﬂlngl.v y
Martin S6sa™ Malek e Zdendk e
SVObOda 23;2%331 3?):15 '33'9 MaZéée fg?zigt(foz'OO'
................ 15:02:33-+02'00' NN O T
Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem
090258/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

|. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnl &islo: st. 1/56

QObec Svétec 56784115
Katastralni dzemi: Swétec [76036E]

Cislo Lv: 464

Vyméra [m7: 232

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitast
Mapovy list: DKM

Urdeni wmény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku; zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Svéter [160369]C: & p. 127: zemédélskd stavba
Stavba stoji na pozembku; pCost 1/5
Stavebni objekt: &p 1276
Adresni mista: &p 127
Sousedn| parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

ABS - stavebnl spolednost s.ro., Namésti 4/2, Chudefice, 41801 Bilina

Zplisob ochrany nemovitosti

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

yp
ProhlaSeni konkursu podle insolvencniho zakona - ABS - stavebni spolecnost sno.

Rozhodnuti o Gpadku (8 136 odst. 1 insolvenénino zakona) - ABS - stavebni spolednost s.r.o.

" Rizeni, v rdmdi kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy lidaj (celkem 0)

Nemaovitast je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastréini ifsd pro Ustecky) kraj, Katastraln’ pracovisté Teplice ™
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Katastralni mapa

I
887

I
721
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Celkovy pohled na stavbu Celkovy pohled na stavbu

Interiéry stavby Interiéry stavby
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Interiéry stavby Interiéry stavby

Interiéry stavby Interiéry stavbhy

Interiéry stavby Interiéry stavby
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Fotovoltaika na stfese budovy Fotovoltaika na stiese budovy
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Srovnavané nemovitosti - prodeje

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Druh komer¢ni
nemovitosti

Voda

Vybaveno

Elektrina

Plyn

Stav
Konstrukce
Uzitna plocha
PodlaZi bytu
Typ objektu

Husova ¢.p. 191/28a,
Duchcov, okres Teplice

01.10.2024
Vyroba

Vodovod
Ne

120V, 230V, 230V a 400V

Plynovod
Dobry
Cihlova
250 m?

2

Piizemni

Cenadle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Energeticky Stitek
(PENB)

Druh pozemku

Stav objektu

Plocha pozemku
Vytapéni
Dostupnost dopravy

2 500 000 K¢

V/-5406/2024-509
Osobni

Vetejna kanalizace
1

G - Mimofadné nehospodarna

Stavebni pozemek
Dobry

303 m?

Kotel na tuh4 paliva
Autobus, Silnice, Vlak

Nabizime k prodeji fadovy diim v obci Duchcov, ktery je v soucasné dobé vyuzivany jako dilna k kovoobrabéni,
kovovyrobé a zamecnictvi. V predni Casti objektu se sedlovou stiechou se nachazi sklad, koupelna s toaletou a
schody do patra, kde je prostor vyuzivany jako kancelaf. V dalsi ¢asti objektu s rovnou stiechou se nachazi dilna,
kde se obrabi kov. Objekt se nabizi bez vybaveni, v pfipadé zajmu, 1ze odkoupit i zabéhnutou dilnu se stroji a
materialem. Diim je k dispozici na podzim.V-5406/2024-509

2. Fotodokumentace

CERNA @ PARTNERI
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 KE
2 700 000 KE
2 600 000 KE
2 500 000 KE @ ]
2400 000 K&

2 300 000 KE

2 200 000 K&

'b \:n
§ $
S o
07 3
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

s W - .
. Ocenovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost a

A .
= )
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tovarni, Dubi, okres Teplice Cena dle KS 4 500 000 K¢

Pravni ucinky ke dni  04.04.2024 Cislo Fizeni V-1853/2024-509

Druh komer¢ni Obchodni prostor Poznamka k cené véetn¢ DPH, véetné poplatki,

nemovitosti véetné provize, véetné

prévniho servisu

Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace

Vybaveno Ne Vytah Ne

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek

Stav Dobry Stav objektu Daobry

Konstrukce Cihlové Plocha pozemku 1614 m?

UZitna plocha 380 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Typ objektu Pfizemni

S potéSenim vam, ve vyhradnim zastoupeni majitele, k prodeji nabizim velice lukrativni, velké skladovaci
prostory pfimo v centru mésta Dubi, ¢asti Bystfice, v ulici Tovarni. Je zde celkem 7 kancelafi a sklady, které
maji ohromny potencial k podnikatelskym uéelim. Prostory disponuji vymérou 491 m2. Celkova rozloha
pozemku ¢ini 1123 m2. Kancelafe a sklady jsou rozdéleny vstupni chodbou se spoleénym vchodem. Vnitini
prostory budovy, musi projit ¢aste¢nou rekonstrukei. V budové je zaveden plyn. Elektfina i voda je sdilend. Dale
je zde moznost vyuziti i viceucelové rampy. Prostory jsou momentaln¢ vyuzity jako sklad. Po domluvé mtize byt
v§e ihned vyklizeno a k dispozici. Pro vice informaci o nabidce a pro domluveni prohlidky mne nevahejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
5 000 000 K&
4 800 000 K&
4 600 000 K&

L -

4 400 000 K&

4 200 000 K&

4 000 000 K&
& )
$ §
ol &
& S
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zizkova, Usti nad Labem, Cenadle KS 4 850 000 K¢
okres Usti nad Labem

Pravni udinky ke dni  23.04.2024 Cislo Fizeni V/-2313/2024-510

Druh komer¢ni Obchodni prostor Poznamka k cené véetné provize rk, kterd

nemovitosti zahrnuje veskery pravni a
finan¢ni servis

Voda Vodovod Kanalizace Septik

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V

podlazi domu

Druh pozemku Komer¢ni pozemek Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 809 m? Uzitna plocha 809 m?

Podlahové plocha 259 m? Vytapéni Elektrokotel

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Vlak, Silnice, Autobus,
Délnice

Typ objektu Piizemni

Nabizime Vam prodej komer¢nich prostor - Autoservis o zastavéné plose 259m?2 s oplocenymi pozemky o
celkové plose 809m2 v Usti nad Labem, Zizkova ulice. Autoservis se sklada ze 4 dilen, recepce, kancelare, wc
atd. Vice informaci u maklére.V-2313/2024-510

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zelénky, Zabrugany, okres ~ Cena 14 000 K&

Teplice
Druh komeréni Vyroba Vlastnictvi Osobni
nemovitosti
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Energeticky Stitek D - Mén¢ usporna Druh pozemku Komer¢ni pozemek
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 117 m?
UZitna plocha 117 m? Podlazi bytu 1
Typ objektu Piizemni

K pronajmu prostorné vyrobni prostory / dilna v soukromém vlastnictvi (117 m2) v obci Zabrusany, ulice
Zelénky 28. Vjezdova vrata vyska 3,5 m, §itka 4 m.Prostory jsou v dobrém stavu s rozméry 18 m x 6,5 m a
poslednim najemnikem byly vyuzivany jako autodilna. Soucéasti vybaveni je jefab a pracovni sttl, dale
kuchynka, odpocinkova mistnost a WC. Hlavni prostor dilny v sou¢asnosti neni vytapén, ale je mozné se s
majitelem domluvit na instalaci krbovych kamen pii dlouhodobéj$im pronajmu.Do dilny je zavedena pitna voda
a elektiina 220 V a 400 V.V kuchytice , WC a odpocinkové mistnosti je topeni zavedeno. Vhodné i jako
skladovaci prostory.Soucasti ndjmu jsou dvé parkovaci mista a na dalSich je mozné se domluvit s majitelem.
Parkovani t¢Z mozné na obecnim pozemku v blizkosti karaze.Dilna je umisténa v oploceném arealu, vrata jsou
na dalkové ovladani.Najemné: 14.000,-/mési¢né (v cené voda, topeni, internet)platba za spole¢nou elektiinu na
dvorte 150,-K¢& mési¢né.Zaloha na elektiinu bude domluvena dle ptedpokladané spotieby.Volna od
01.01.2025Jistina ve vysi dvou najmi + provize RK ve vysi jednoho najmu.Vice konkrétnich informaci u
makléfe 7 dni v tydnu.

2. Fotodokumentace

31



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce prondjmu srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Suché, Modlany, okres Teplice Cena 60 000 K¢
Druh komeréni Sklad Voda Vodovod
nemovitosti

Kanalizace Septik Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Elektfina 230V, 230V a 400V Druh pozemku Komeréni pozemek
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 430 m? Uzitna plocha 430 m?
Podlahova plocha 3430 m? Vytapéni Jiné
Poloha nemovitosti Okraj obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy  Dalnice, Silnice Typ objektu Piizemni

Nabizime k pronajmu ¢ast AREALU v obci Suché, okr. Teplice pro dilenskou, logistickou, stavebni a jim
podobné Cinnosti. Aredl je mozné vyuzivat ihned s potfebnymi ipravami. Cena k pronajmu je k jednani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

34



Zaznam o nabidce prondjmu srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prazska, Teplice, okres Teplice Cena 18 000 K¢

Druh komeréni Sklad Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna Druh pozemku Komeréni pozemek
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 110 m? Uzitna plocha 110 m?

Typ objektu Patrovy

Nabizime k pronajmu nebytové prostory v nadzemni ¢asti budovy urcené pro sklady v komer¢nim aredlu
GELLO WEST s.r.0. Prostory maji dva vstupy a skladaji z nakladaci rampy, zadveri, kancelafe vcetné
socialniho zafizeni a ze dvou skladt. Aktualné kolaudovano na sklad.Celkova uzitna plocha provozovny je cca
110 m2, rozdéleno nasledovné:Kancelar ............ 20m2Sklad 1 .............. 33 m2Sklad 2 ............... 44 m2Zadvefi
................. 7 m2Socialni zazemi ....6 m2Vyhodou je parkovani pro klienty pfimo v arealu. Dalsi vyhodou je
skvéla kavarna v aredlu, pro sportovné zalozené moznost vyuzit v arealu cviceni EMS, provozovnu
badmintonové haly ¢i kruhovych tréninki a nakonec i sluzeb kosmetiky, kadefnictvi, masazi, mani-pedi,
permanentni make-up a jiné sluzby charakteru osobni péce. To v§e na jednom misté.Mé&siéni najemné 18.000 K¢
bez DPHSluzby: individualné dle uziti (topeni, elektfina, vodné/sto¢né, ostatni)Vratna kauce ve vysi tiech
najmu, provize ve vysi jednoho ndjmu.Volné od 1.1.2025, ale mozno i diive.Prikaz energetické naro¢nosti nebyl
zatim dodan, proto uvadime tiidu G.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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